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CENTRALNY REJESTR UMOW
Opery na Zamku w Szczecinie

UMOWA DZIERZAWY Nr E-19/5/2013 UMOWA NR .2).C) A/“ZA’”‘L

Zawarta w dniu /?@/g ..... 2013 roku pomigdzy:

GMINA MIASTO SZCZECIN w imieniu ktérej dziata Zarzad Budynkéw i Lokali
Komunalnych w Szczecinie, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin

reprezentowang przez:

Pana Marcina Posadzy, Dyrektora Zarzadu Budynkdéw i Lokali Komunalnych w Szezecinie

zwang dalej] Wydzierzawiajgcym
a

OPERA NA ZAMKU z siedzibg w Szczecinie, adres: ul. Firlika 20, 71-637 Szczecin
wpisana do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Marszalka Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego pod nr RIK 7/92 NIP 851-020-51-59 REGON 000280471
reprezentowang przez:

Panig Angelik¢ Rabizo, Dyrektora Opery Na Zamku

zwang dalej Dzierzawcg

o0 nastepujgcej tresci:

Przedmiot dzierzawy
§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe:

- dziatke niezabudowana o nr 5/19 z obrgbu 1085 Szczecin Srodmiescie o powierzchni
12690 m* posiadajgcg urzgdzong ksiege wieczystg nr 143481,

z przeznaczeniem wylgcznie na utworzenie tymczasowej lokalizacji Opery Na Zamku
oraz prowadzenia dzialalnos$ci statutowej Opery na Zamku.

2. Przedmiot dzierzawy opisany w § 1 ust. 1, oznaczony kolorem czerwonym na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej stanowiacej Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy przeznacza
si¢ wylgcznie pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem okreslonym w ust 1 oraz
prowadzenie dziatalnosci statutowej przez Dzierzawce.

3. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz jest whascicielem nieruchomosci opisanych w § 1 ust. 1
niniejszej umowy, a przedmiot dzierzawy wolny jest od obcigzen oraz praw oséb
trzecich.

4, Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan obecny jest mu doktadnie
znany i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy
istniejgcych w dniu podpisania umowy lub moggcych ujawni¢ si¢ w przysztosci,
z wyjatkiem wad, ktorych w chwili zawierania umowy nie mégl stwierdzi¢, jak réwniez
wad znanych Wydzierzawiajgcemu, zatajonych przed Dzierzawcs.

Obowigzki Dzierzawcy
§2

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania nieruchomosci okreslonej w § 1 zgodnie z jej
przeznaczeniem, a takze wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz do przestrzegania
przepisOw prawa.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia na przedmiocie dzierzawy dziatalnosci
okreslonej w § 1 ust.] umowy przez caly okres dzierzawy bez mozliwosci zmiany
przeznaczenia nieruchomosci.
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UMOWA DZIERZAWY Nr E-19/8/2013

Zawarta w dniu ..........ccoeeene... 2013 roku pomigdzy:

GMINA MIASTO SZCZECIN w imieniu ktorej dziala Zarzad Budynkow i Lokali
Komunalnych w Szczecinie, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin

reprezentowang przez:

Pana Marcina Posadzy, Dyrektora Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie

zwang dalej Wydzierzawiajgcym

a

OPERA NA ZAMKU z siedziba w Szczecinie, adres: ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin
wpisana do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Marszatka Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego pod nr RIK 7/92 NIP 851-020-51-59 REGON 000280471
reprezentowang przez:

Panig Angelik¢ Rabizo, Dyrektora Opery Na Zamku

zwang dalej Dzierzawcg

0 nastgpujacej tresci:

Przedmiot dzierzawy
§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe:

- dzialke niezabudowana o nr 5/19 z obrebu 1085 Szczecin Srodmiescie o powierzchni
12690 m” posiadajaca urzadzong ksigge wieczysta nr 143481,

z przeznaczeniem wylacznie na utworzenie tymeczasowej lokalizacji Opery Na Zamku
oraz prowadzenia dzialalno$ci statutowej Opery na Zamku.

2. Przedmiot dzierzawy opisany w § 1 ust. 1, oznaczony kolorem czerwonym na mapie
sytuacyjno-wysokosciowe] stanowiacej Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy przeznacza
si¢ wylacznie pod zabudowg¢ zgodng z przeznaczeniem okreSlonym w ust 1 oraz
prowadzenie dziatalnosci statutowej przez Dzierzawce.

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz jest wlascicielem nieruchomosci opisanych w § 1 ust. 1
niniejszej umowy, a przedmiot dzierzawy wolny jest od obcigzen oraz praw osdb
trzecich.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan obecny jest mu doktadnie
znany 1 zrzeka si¢ wszelkich roszezen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy
istniejacych w dniu podpisania umowy lub mogacych ujawni¢ si¢ w przysziosci,
z wyjatkiem wad, ktérych w chwili zawierania umowy nie mogt stwierdzi¢, jak réwniez
wad znanych Wydzierzawiajgcemu, zatajonych przed Dzierzawca.

Obowigzki Dzierzawcy
§2
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania nieruchomosci okreslonej w § 1 zgodnie z jej
przeznaczeniem, a takze wymaganiami prawidlowej gospodarki oraz do przestrzegania
przepisOw prawa.
2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia na przedmiocie dzierzawy dziatalnosci
okreslonej w § 1 ust.] umowy przez caly okres dzierzawy bez mozliwosci zmiany

przeznaczenia nieruchomosci.
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3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zapewni¢ stuzbom specjalistycznym nieodplatny
i swobodny dostgp do sieci przebiegajacych przez dziatke, a w przypadku ich kolizji
z realizowang inwestycjg dokona ich przeniesienia w porozumieniu z wlascicielami sieci.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ udostepni¢ nieodplatnie Wydzierzawiajacemu teren bedacy
przedmiotem dzierzawy w celu realizacji inwestycji liniowych. Warunki udost¢pnienia
bedg przedmiotem odrgbnego porozumienia stron. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze w
okresie obowigzywania umowy nie planuje prowadzenia inwestycji liniowych przez
przedmiot dzierzawy.

5. Obsluge komunikacyjng terenu w zakresie zjazdéow do drogi publicznej Dzierzawca
zobowigzuje si¢ uzgodni¢ z Zarzadem Drog i Transportu Miejskiego w oparciu
o opracowang przez Dzierzawce koncepcje zagospodarowania terenu.

Czas trwania umowy
§3
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nicoznaczony z zastrzezeniem § 11 niniejszej
umowy z datg obowigzywania od dnia 20 sierpnia 2013 roku.
2. Kazda ze stron jest uprawniona do rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca, w ktorym uplywa okres
wypowiedzenia.

Czynsz
§ 4

1. Dzierzawca zobowigzany jest placi¢ Wydzierzawiajacemu za korzystanie z przedmiotu
dzierzawy czynsz roczny w wysokosci 1 zt (stownie: jeden zlotych 00/100 powigkszony
o podatek VAT w ustawowo obowigzujacej stawce (obecnie 23%).

2. Dzierzawca jest zobowigzany do wnoszenia czynszu dzierzawnego w ciggu 14 dni od daty
dorgczenia faktury w przypadku, gdy Dzierzawca upowazni Wydzierzawiajacego do
wystawienia faktury VAT.

3. Czynsz nalezy wnosi¢ na rachunek Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych w
Szczecinie Nr 80105000995479999917008029 z zaznaczeniem Dzierzawcy, numeru
umowy oraz okresu jakiego platnos¢ dotyczy.

4. W przypadku zwloki w zaplacie ww. oplat Dzierzawca zobowigzany jest placi¢ odsetki w
wysokosci ustawowej, placone bez wezwania.

5. Zadzien zaplaty uwazany bedzie dzien wplywu srodkow na konto Wydzierzawiajacego.

Inne oplaty
§5

1. Dzierzawca, poza czynszem okreslonym w § 4 niniejszej umowy ponosi koszty optat za
ustugi komunalne, dostarczanie pradu, gazu, wody, korzystanie z kanalizacji oraz inne
cigzary zwigzane z posiadaniem i uzywaniem przedmiotu dzierzawy, na podstawie umow
zawartych we wlasnym imieniu.

2. Wydatki poniesione w zwiazku z wykonaniem wyzej wymienionych obowigzkéw nie
podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego lub innych
zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca zobowiazany jest do zgloszenia i oplacenia stosownych podatkéw z tytutu
niniejszej umowy.

4. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, jej ujawnieniem w tresci
ksiggi wieczystej nieruchomosci ponosza strony po potowie. Zwrot kosztow zwiazanych
z zawarciem umowy nastapi na podstawie noty obciazeniowej skierowanej przez
Wydzierzawiajacego do Dzierzawcy.
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Ubezpieczenie
§6
Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ na wlasny koszt budowe i obiekty na przedmiocie
dzierzawy, mienie znajdujace si¢ na przedmiocie dzierzawy, a w szczegdlnosci towary,
materialy, wyposazenie, jak rowniez wlasny personel.

Remonty i modernizacje
§7

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymywac nieruchomos$¢ okreslong w § 1 niniejszej
umowy oraz wzniesione na niej obiekty w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku
i utrzymywac ja w takim stanie przez caly czas trwania dzierzawy.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego usuniecia na wlasny koszt wad
przedmiotu dzierzawy, jezeli wady te uniemozliwiaja lub utrudniaja korzystanie
z nieruchomosci okreslonej w § 1 zgodnie z umowa. W przypadku ustalenia, ze usunigcie
wady przedmiotu dzierzawy jest niemozliwe albo pocigga za sobg dla Dzierzawcy
nadmierne trudnosci oraz koszty, Dzierzawca moze od umowy odstapi¢ w terminie 30
dni od dnia stwierdzenia nieprzydatnosci przedmiotu dzierzawy do umdwionego uzytku.

3. W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust.2 Dzierzawcy nie
przystuguje roszczenie odszkodowawcze w stosunku do Wydzierzawiajacego.

Naklady
§8

1. Dzierzawca uprawniony jest do zabudowania nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1,
budynkami 1 budowlami zgodnie z przyj¢ta koncepcjg zagospodarowania nieruchomosci,
przy dopetnieniu wymogdéw Prawa budowlanego.

2. Na podstawie niniejszej umowy, Dzierzawca uzyskuje prawo do dysponowania
nieruchomodcig na cele budowlane w rozumieniu art. 3 punkt 11 Prawa Budowlanego
z dnia 07 lipca 1994 roku oraz tytul prawny do korzystania z obiektu (nieruchomosci)
w rozumieniu art. 7 ustep 3 Prawa Energetycznego z dnia 10 kwietnia 1997 roku.
Zgodnie z niniejszg umowa, Dzierzawca moze ubiega¢ si¢ w imieniu wilasnym
w szezegdlnosci o: (1) uzyskanie warunkow przytaczenia do sieci elektroenergetyczne;j
1 zawarcie umowy o przylaczenie do sieci elektroenergetycznej oraz umowy o dostawe
energii elektrycznej; (2) uzyskanie technicznych warunkéw przylaczenia do sieci
gazowej 1 zawarcie umowy o przylaczenie do tej sieci oraz umowy dostawy paliw
gazowych; (3) uzyskanie wszelkich innych uzgodnien, pozwolen i opinii zwigzanych
z zabudowa nieruchomosci, niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowg na
nieruchomosci; oraz (4) o uzyskanie pozwolenia na budowg na nieruchomosci.

3. Naktlady poniesione przez Dzierzawce¢ na przedmiot dzierzawy lub z nim zwigzane nie
podlegaja zwrotowi. Naklady w postaci posadowionej na przedmiocie dzierzawy hali
widowiskowe] wraz z infrastrukturg techniczno - budowlang stanowig wlasnosé
Dzierzawcy i podlegaja kazdorazowo zwrotowi na rzecz Dzierzawcy.

4. Wydzierzawiajacy ma prawo zatrzymaé bez odrgbnego odszkodowania wytacznie
naktady nie stanowigce elementéw budowli w postaci hali widowiskowej wraz z
infrastrukturg techniczno- budowlang.

5. Dzierzawca o$wiadcza, ze zrzeka si¢ roszczenia o zwrot nakltadow, o ktorych mowa ust.4
teraz 1 w przysztosci na jakiejkolwiek podstawie prawne;.
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Poddzierzawa, podnajem
§9

W przypadku zawarcia odplatnej umowy poddzierzawy hali widowiskowej 40%
(stownie: czterdziesci procent) uzyskiwanego przychodu zostanie odprowadzone na
rachunek Wydzierzawiajacego w terminie 30 dni od dnia wplywu na rachunek
Dzierzawcy. Nie dotyczy to przypadku zawierania umowy poddzierzawy z operatorem
imprezy organizowanej przez Miasto (na ktora to przedmiot dzierzawy udostepniany jest
kazdorazowo nieodplatnie) lub imprezy wtasnej, ktérej =zakres jest zwigzany
z dziatalnoscig Opery.
Dzierzawca ma prawo umieszczenia reklam na terenie przedmiotu dzierzawy bez
dodatkowych oplat, jednak dochody z reklam moze przeznaczyé wylacznie na
dzialalnos¢, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy. Umieszczenie reklamy musi
uzyska¢ pozytywna opini¢ zespolu ds. przygotowywania opinii plastycznych (lub innego
wlasciwego w danym okresie opiniowania organu).
Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawo kontrolowania dzierzawy, poddzierzawy,
podnajmu oraz innego tytulu korzystania z nieruchomosci, co do gruntu i budynkow,
w zakresie wykonywania niniejszej umowy. Dzierzawca o kontroli powinien by¢
uprzedzony co najmniej na tydzien przed jej terminem.

Zobowigzania dodatkowe dzierzawcy
§ 10
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:
a) Zabezpieczenia we wlasnym zakresie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
b) Wykonywania czynnos$ci zwigzanych z pielggnacjq zieleni znajdujacej si¢ na
przedmiocie dzierzawy zgodnie z wymogami okreslonymi w odrebnych przepisach
c) W przypadku kolizji istniejacego drzewostanu z planowang inwestycja Dzierzawca
zobowigzuje si¢ go usung¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt po uzyskaniu
zgody wydanej przez wlasciwy organ.

Rozwigzanie lub wygasnigcie umowy
§ 11

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku, gdy

Dzierzawca:

a) uzywa przedmiot dzierzawy sprzecznie z zawartg umowsg lub z przeznaczeniem
1 mimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 30 dniowego terminu do
doprowadzenia do stanu zgodnego z umowa nie przestaje uzywaé w taki sposob,

b) dopuszcza si¢ opéznienia z zaplata czynszu lub innych optat i danin
publicznoprawnych okreslonych w § 5 niniejszej umowy na rzecz Gminy przez okres
trzech miesigcy i mimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 30
dniowego terminu do zaptaty nie ureguluje tych zobowigzan,

c) prowadzi budowg, adaptacj¢ lub rozbiorke obiektu potozonego na przedmiocie
dzierzawy w sposob sprzeczny z obowiazujacymi przepisami prawa,

d) zaprzestaje prowadzenia na gruntach bedacych przedmiotem dzierzawy dziatalnosei,
z wylaczeniem okresu remontow obiektow oraz przerwy letniej.

e) nie dokonuje remontoéw stosownie do postanowien § 7 niniejszej umowy,

f) nie wykonuje zobowigzan o ktérych mowa w § 10 ust. 1

g) w przypadku oddania przez Dzierzawcg przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe,
podnajem oraz z innego tytulu korzystania z nieruchomosci wbrew postanowieniu
§ 9 niniejszej umowy,
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2. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego w oparciu o ust. 1
Dzierzawcy nie przystuguje zwrot nakladow poniesionych na przedmiot umowy
dzierzawy ani inne odrgbne odszkodowanie z zastrzezeniem par. 8 ust.3.

3. Strony moga rozwigza¢ niniejszag umowg¢ w kazdym terminie na podstawie porozumienia
stron. W porozumieniu strony uzgodnig sposob rozliczenia nakladéw Dzierzawcy
uwzgledniajac przy tym wysokosé czynszu dzierzawnego ustalonego na jeden ztotych.

Wylgczenie odpowiedzialnosci
§ 12
1. Strony wylaczaja odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacego i jego ubezpieczyciela
W nastg¢pujacym zakresie:
a) przerw w dostawie wody, energii elektrycznej i innych mediow,
c) kradziezy lub innego czynu niedozwolonego popelnionego przez osobe trzecia
wobec Dzierzawcy.

Zakonczenie umowy
§13

1. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany opusci¢ i uprzatna¢ na wlasny
koszt przedmiot dzierzawy, wydaé¢ go Wydzierzawiajacemu w stanie niepogorszonym,
wolnym od 0s6b i rzeczy w terminie szesciu miesi¢cy od dnia rozwigzania umowy. We
wskazanym terminie szesciu miesigcy Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu czynsz
w wysokosci okreslonej w par.4 ust.1.

2. Jezeli po zakonczeniu umowy za zgodg Wydzierzawiajacego na przedmiocie dzierzawy
beda miaty pozosta¢ wzniesione na nim budynki i budowle wraz z wydaniem przedmiotu
dzierzawy oraz wzniesionych na jego terenie budynkow i budowli Dzierzawca przekaze
Wydzierzawiajagcemu kompletng dokumentacj¢ budowlano-techniczng  wszystkich
znajdujacych si¢ na przedmiocie dzierzawy obiektéw. W przypadku niewykonania
powyzszego obowigzku przez Dzierzawcg bedzie on zobowigzany do pokrycia pelnych
kosztow odtworzenia w/w dokumentacji.

3. W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy i uptywie terminu okreslonego w ust. 1
Dzierzawca nadal zajmuje przedmiot dzierzawy, jest zobowigzany zaplacic
Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu, bedacego
uprzednio przedmiotem dzierzawy wedlug stawek obowigzujacych zgodnie z Uchwalg
Zarzadu Miasta Szczecina nr 212/94 z dnia 27.10.1994, w sprawie okreslenia oplat za
dzierzawg gruntow komunalnych, ze zmianami.

Wilasciwo$é sadu i prawa
§14
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad Powszechny
wilasciwy wedlug miejsca siedziby Wydzierzawiajacego wedlug prawa polskiego.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Imprezy masowe
§ 15

1. Wydzierzawiajacy wspdlnie z Dzierzawcg w terminie do 31 lipca kazdego roku,
uzgodnia na nastgpny rok kalendarzowy harmonogram imprez organizowanych przez
Wydzierzawiajacego lub wskazany przez niego podmiot.

2. W przypadku zgloszeniu propozycji zmiany harmonogramu imprez masowych przez
Wydzierzawiajacego po 31 lipca wprowadzenie zmian do harmonogramu zalezy
wylacznie od pozytywnej decyzji Dzierzawcy w tym zakresie.
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3. Udostepnienie przedmiotu dzierzawy nastapi nieodplatnie. Wydzierzawiajacy lub
wskazany przez niego podmiot pokryja koszty eksploatacyjne zwigzane z
udostgpnieniem przedmiotu dzierzawy takimi jak media oraz koszty wynajecia obstugi
pomieszczen oraz urzadzen scenicznych.

4. Maksymalna liczba imprez masowych odbywajacych sie na udostepnionym przez
Dzierzawcg terenie nie moze przekroczy¢ siedmiu imprez w ciggu roku kalendarzowego.

Klauzula salwatoryjna
§ 16
Jezeli niektére z postanowien niniejszej umowy sa lub stang sie niekompletne lub
nieskuteczne, nie spowoduje to naruszenia skutecznosci umowy w jej pozostatej czesci. W
takim wypadku strony zawierajace umoweg sg zobowigzane zastapi¢ postanowienie
nickompletne lub nieskuteczne uregulowaniem skutecznym prawnie, ktére bedzie
odpowiadalo lub bedzie najblizsze celowi i wytyczonym zamierzeniom ekonomicznym
postanowienia niekompletnego lub nieskutecznego.

Forma umowy
§17
Strony postanawiaja, ze wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Adres dla dorgczen
§18
W przypadku zmiany adresu miejsca siedziby, Dzierzawca winien ten fakt niezwlocznie
zgtosi¢ Wydzierzawiajacemu. O ile tego nie uczyni pisma wystane pod dotychczasowy adres
bedq uwazane jako dorg¢czone prawidlowo.

Dane osobowe
§19
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze dane 0sob reprezentujacych Dzierzawce bedg przetwarzane
wylacznie do celéw prowadzenia niniejszej sprawy. Wydzierzawiajacy nie bedzie udostepnial
danych innym podmiotom i osobom fizycznym, chyba ze obowiazek ich udostepniania
wynika¢ bedzie z obowiazujacych przepisow prawnych. Dane bedq przetwarzane w wyzej
podanych celach tylko przez odpowiednio przeszkolonych w zakresie ochrony danych
osobowych pracownikéw Wydzierzawiajacego. Dzierzawca ma prawo wgladu do swoich
danych oraz ich uaktualniania.

Egzemplarze umowy
§ 20
Niniejsza umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego
jeden otrzymuje Dzierzawca.
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