Wz4ér umowy

UMOWA Nr

Zawarta w dniu 2024 r. w Szczecinie, pomiedzy:

OPERA NA ZAMKU z siedzibg w Szczecinie ul. Korsarzy 34, wpisang do Rejestru Instytucji Kultury
prowadzonego przez Samorzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego pod nr RIK/6/99/WZ,
o nadanym numerze NIP 851-020-51-59, Regon 0000280471, reprezentowang przez: Dyrektora Jacka
Jekiela, zwang dalej ,Sprzedajacym”,

a
* prowadzacym  dziatalnos¢  gospodarcza pod  firmag
z siedzibg w ul.
zarejestrowanym
posiadajgcym numer NIP REGON
reprezentowanym przez
* z siedzibg w zarejestrowang w
, pod numerem KRS ,
kapitat zaktadowy posiadajgcg numer NIP ; REGON

reprezentowang przez
zwanym dalej ,Kupujacym”.

(* - wg. formy organizacyjno — prawnej przedsiebiorcy)

w wyniku rozstrzygniecia w drodze przetargu ustnego nieograniczonego (zwanego dalej: ,Przetarg”)
na sprzedaz prawa do naktadow na przedmiot dzierzawy stanowigcy hale Opery na Zamku przy ulicy
Energetykéw 40, przeprowadzonego na podstawie przepiséw § 29 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 5 pazdziernika 1993 r. w sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedaz srodkéw trwatych
przez przedsiebiorstwa panstwowe oraz warunkéw odstgpienia od przetargu (Dz. U. z 1993r., nr 97,
poz. 443, z pdin. zm.), ktéry wygrat Kupujacy oferujgc najwyiszg cene, zostata zawarta umowa
(zwana dalej: ,,Umowa”) nastepujacej tresci:

§1.

1. Sprzedajgcy oswiadcza, ze:

1) Na podstawie umowy dzierzawy nr E-19/5/2013 z dnia 19 sierpnia 2013 r. (zwanej
dalej: ,Umowa Dzierzawy”) przyjat w dzierzawe od Gminy Miasto Szczecin
nieruchomosé sktadajaca sie czesci dziatki niezabudowanej oznaczonej numerem
5/26 z obrebu 1085 (KW nr SZ15/00143481/1) oraz catos¢ dziatki zabudowanej
oznaczonej numerem 5/27 z obrebu 1085 (KW nr $215/00143481/1),

2) Stosownie do postanowien Umowy Dzierzawy, Sprzedajacy na nieruchomosci
stanowigcej jej przedmiot utworzyt tymczasowg lokalizacje Opery na Zamku
w Szczecinie w celu prowadzenia jej dziatalnosci statutowej, poprzez wzniesienie na
tej nieruchomosci Hali Opery wraz z infrastrukturg techniczno-budowlang (zwanej
dalej tacznie: , Halg Opery”),

3) Hala Opery wraz z infrastrukturg techniczno-budowlang stanowig naktady poczynione
przez Sprzedajgcego na nieruchomosé opisang w ust. 1 niniejszego paragrafu, ktore
stosownie do § 8 ust. 3 Umowy Dzierzawy stanowig wifasnos¢ Sprzedajgcego
i zgodnie z postanowieniami Umowy Dzierzawy podlegajg kazdorazowo zwrotowi na
rzecz Sprzedajgcego.

2. Szczegdtowy opis Hali Opery zawarty jest w zataczniku nr 1 do Umowy.



§2.

Kupujacy oswiadcza, ze:

1)

3)

w

zapoznat sie z dokumentacjg udostepniong przez Sprzedajgcego iodzwierciedlajagcg stan
faktyczny oraz prawny Przedmiotu Umowy, przedstawiong w wykazie dokumentow
stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy,

jest mu znany stan prawny oraz faktyczny Przedmiotu Umowy i stan ten w petni,
bezwarunkowo i bez zastrzezen akceptuje,

zapoznat sie z otoczeniem Hali Opery uznaje je za odpowiednie do dokonania jej rozbiorki.

§3.

Przedmiotem umowy jest prawo wynikajace z § 8 ust. 3 Umowy Dzierzawy do zabrania
z nieruchomosci sktadajgcej sie z czesci dziatki niezabudowanej oznaczonej numerem 5/26
z obrebu 1085 (KW nr SZ1S5/00143481/1) oraz cato$¢ dziatki zabudowanej oznaczonej
numerem 5/27 z obrebu 1085 (KW nr SZ1S/00143481/1) naktadéw Sprzedajgcego
dokonanych zgodnie z Umowag Dzierzawy w postaci Hali Opery wraz z zespotem sktadnikéw
majatku w postaci ruchomosci wymienionych w zatgczniku nr 3 do Umowy (zwanym dalej:
»Przedmiot Umowy”),

Kupujacy zobowigzuje sie dokonaé rozbiérki Hali Opery przy zachowaniu obowigzkéw
wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U
z 2023 roku poz. 682 z pdzn. zm.) w terminie okreslonym w § 5 ust. 5 niniejszej Umowy.
Przedmiot Umowy nie jest obecnie uzytkowany przez osobe trzecia.

Przedmiot Umowy nie jest obcigzony innymi prawami, ciezarami, dtugami, roszczeniami
i innymi obcigzeniami na rzecz osoéb trzecich.

§4.

Sprzedajgcy oswiadcza, ze Przedmiot Umowy w wyniku negocjacji i wyboru Oferty ztozonej
przez Kupujacego, jako najkorzystniejszej, sprzedaje za cene (dalej: ,Cena”)

ztotych  brutto  (stownie:
), a Kupujacy oswiadcza, iz Przedmiot Umowy za powyzszg

cene kupuje.

Cene, stanowi cena nabycia zaoferowana przez Kupujgcego w Ofercie, stanowigcej zatgcznik
nr 6 do niniejszej umowy.

Sprzedajgcy potwierdza, ze Kupujgcy dokonat w dniu roku wptaty kwoty

ztotych, na rachunek bankowy Sprzedajgcego

stanowigcej wadium, ktdrego uiszczenie byto warunkiem uczestnictwa w Przetargu. Wadium
zostanie zaliczone na poczet Ceny.

Kupujacy zaptaci Sprzedajagcemu catos¢ ceny w terminie 7 dni od zawiadomienia go przez
Sprzedajgcego o wyborze jego oferty jako najkorzystniejsze;j.

Wszelkie koszty wydania i odebrania Przedmiotu Umowy obcigzajg Kupujacego.

§ 5.

Wydanie dokumentacji dotyczacej Przedmiotu Umowy wykazanej w zatgczniku nr 2 do
niniejszej umowy nastgpi w terminie 10 dni roboczych od zaptacenia ceny nabycia.

Wydanie Przedmiotu Umowy oraz korzysci i ciezary zwigzane z Przedmiotem Umowy oraz
niebezpieczedstwo przypadkowe] utraty lub uszkodzenia Przedmiotu Umowy przejdg na
Kupujacego z dniem, ktéry zostanie wskazany w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 7 ust. 2
niniejszej Umowy, nie pdzniej niz do dnia .......cccceeeeevecceveviencnne. roku.

Sprzedajgcy zobowigzany bedzie do ubezpieczenia obiektu Hali Opery w okresie od dnia
sprzedazy do dnia wydania Przedmiotu Umowy w zakresie od ognia i innych zdarzen



losowych, przy czym Sprzedajacy zostanie wskazany w tresci polisy jako Ubezpieczajacy,

natomiast Kupujacy jako Ubezpieczony.

Kupujacy zobowigzuje sie w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy:

1) Sporzadzi¢ opis zakresu i sposobu prowadzenia robdt rozbiérkowych;

2) Sporzadzi¢ opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia przy wykonywaniu
robot rozbidrkowych;

3) Uzyska¢ pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organdéw, a takze inne dokumenty,
wymagane przepisami szczegdlnymi, niezbedne do uzyskania pozwolenia na rozbidrke,
a ponadto w zaleznosci od potrzeb, sporzadzié projekt rozbiérki obiektu;

4) Przedstawi¢ Sprzedajgcemu kopie ztozonego kompletnego wniosku o pozwolenie na
rozbidrke, zawierajgcego prezentate odpowiedniego organu administracji publicznej
o ztozeniu tego wniosku.

Stosownie do § 3 ust. 2 niniejszej Umowy, Kupujacy zobowigzuje sie po uprzednim uzyskaniu

pozwolenia na rozbiérke, o ktérym mowa w art. 32 i 33 Prawa budowlanego, na wtasny koszt

i ryzyko, dokona¢ faktycznej rozbidorki Hali Opery, usuniecia Przedmiotu Umowy

z nieruchomosci stanowigcej przedmiot Umowy Dzierzawy i uprzatniecia tej nieruchomosci

w sposdb uzgodniony ze Sprzedajgcym, w terminie do szesSciu miesiecy od dnia wskazanego

w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w §7 ust. 2 niniejszej Umowy. W celu wyeliminowania

wszelkich watpliwosci Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelkie koszty zwigzane z:

a) wydaniem wszelkich pozwolen i decyzji wymaganych przepisami obowigzujgcego prawa;

b) demontazem i usunieciem z dziatek: konstrukcji hali, jej stalowych powtarzalnych przeset
tukowych, posadowionych na stopach fundamentowych, stopy fundamentowe, wszelkich
instalacji i zwigzang z nig infrastrukturg budynku, scian wewnetrznych i zewnetrznych,
sanitariatéw, przytaczy energetycznych;

c) zabezpieczenie wszelkich ubytkow w ptycie betonowej pozostatych po demontazu hali —
wyréwnanie ich z poziomem wylewki;

d) demontazem i utylizacjg systemow: ogrzewania hali, zasilania, instalacji: elektrycznej,
odgromowej, wentylacji nawiewno-wywiewnej, wodno-kanalizacyjnej i deszczowej oraz
pozostatych wchodzacych w sktad obiektu Hali Opery;

e) demontaz i utylizacja: elementéw wyposazenia statego;

f) zabezpieczeniem placu budowy i robdt, tzn. wygrodzeniem terenu budowy, utrzymania
dozoru i likwidacji placu budowy;

g) zapewnieniem warunkéw bezpieczenstwa na terenie budowy zgodnie z przepisami bhp
i p.poz.,;

h) przygotowaniem i przeprowadzeniem procesu rozbiorki Hali Opery;

i) utylizacja odpaddow i postepowaniem z odpadami powstatymi w trakcie realizacji
przedmiotu umowy zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz.U. 2013 poz.
21 z pdzn.zm.) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.
Dz. U.z2022r. poz. 2556, 2687, z 2023 r. poz. 877, 1506;

j)  Kupujacy zobowigzany jest do zawarcia odrebnej umowy z dostawcami energii
elektrycznej i wody do celéw prowadzonych robdt;

k) organizacjg i przeprowadzeniem transportu elementéw zdemontowanej Hali Opery oraz
maszyn i systemoéw wchodzacych w sktad hali, jak réwniez ich zmagazynowanie, az do
uprzatniecia przez Kupujgcego nieruchomosci stanowigcej przedmiot Umowy Dzierzawy
wiagcznie;

I) zagospodarowaniem terenu po rozbidrce, na podstawie przygotowanego przez
Kupujacego i zatwierdzonym przez Sprzedajgcego, projektem rozbidrki;

m) w dniu podpisania umowy Kupujacy zobowigzany jest do okazania dowodu ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie rozbidrki hali;

n) Kupujacy zobowigzuje sie do natychmiastowej naprawy uszkodzonych w trakcie
prowadzenia robét sieci wodociggowych, telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych
na swoj koszt;

o) wszelkie odtgczenia sieci wodociggowych, energetycznych winny by¢ wykonane
i zabezpieczone w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo osob;
ponosi Kupujacy.



p)

Kupujacy ponosi catkowitg odpowiedzialno$¢ za szkody na osobie lub mieniu poniesione
przez Kupujgcego lub osoby trzecie, w tym Sprzedajgcego, a powstate w wyniku lub
w zwigzku z wykonywaniem przez Kupujgcego czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 5
niniejszego paragrafu.

§ 6.

Strony zgodnie postanawiaja, ze:

1)

2)

3)

Stosownie do art. 558 § 1 KC wytgczajg odpowiedzialnos¢ Sprzedajgcego wzgledem
Kupujacego z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne,

Suma naleznych odszkodowan, niezaleznie od tego na jakiej podstawie prawnej
dochodzonych przez Kupujgcego w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, w tym réwniez
w zakresie utraconego zysku i szkdd posrednich oraz nastepczych, nie moze przekroczy¢
rownowartosci potowy Ceny okreslonej w § 4 ust. 1.

Jezeli Kupujacy dopusci sie zwtoki, w realizacji zobowigzania o ktérym mowa w § 5 ust. 5
niniejszej Umowy, tj. rozbiérki Hali Opery i usuniecia Przedmiotu Umowy z nieruchomosci
stanowigcej przedmiot Umowy Dzierzawy Sprzedajgcy uprawniony bedzie do dokonania
rozbiérki Hali Opery i usuniecia Przedmiotu Umowy na ryzyko i koszt Kupujacego, a nadto
rowniez do oddania rozebranej Hali Opery na przechowanie na koszt i ryzyko Kupujacego.

§7.

Kupujacy bedzie uprawniony do wykonania prawa okreslonego w § 8 ust. 3 Umowy
Dzierzawy tj. do zabrania z nieruchomosci sktadajacej sie z czesci dziatki niezabudowanej
oznaczonej numerem 5/26 z obrebu 1085 (KW nr SZ1S5/00143481/1) oraz catos$¢ dziatki
zabudowanej oznaczonej numerem 5/27 z obrebu 1085 (KW nr SZ15/00143481/1) naktadéw
Sprzedajgcego dokonanych zgodnie Umowg Dzierzawy w postaci Hali Opery wraz z zespotem
sktadnikéw majatku w postaci ruchomosci wymienionych w zatgczniku nr 3 do Umowy
dopiero po rozwigzaniu Umowy Dzierzawy albo skutecznym odstgpieniu od Umowy
Dzierzawy przez jedng ze stron tej umowy, albo wygasnieciu Umowy Dzierzawy.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze Sprzedajacy zawiadomi Kupujgcego o mozliwosci rozpoczecia
realizacji uprawnienia o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu. Zawiadomienie to
Sprzedajgcy doreczy Kupujagcemu nie pdzniej niz miesigc przed dniem wydania Przedmiotu
Umowy. W zawiadomieniu Sprzedajacy wskaze dzien, ktéry bedzie stanowit dzien wydania
Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w & 5 ust. 2 niniejszej Umowy. Do tego czasu Kupujgcy
nie jest uprawniony do zgdania wydania Przedmiotu Umowy.

Kupujacy oswiadcza, ze zezwala Sprzedajgcemu na bezptatne korzystanie z Przedmiotu
Umowy do dnia wydania Przedmiotu Umowy okreslonego zgodnie z ust. 2 niniejszego
paragrafu.

Wszelkie koszty zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu Umowy w okresie, o ktérym mowa
w ust. 3, w tym rowniez koszt ubezpieczenia ponosi Sprzedajacy. Sprzedajacy oswiadcza, ze
bedzie korzystat z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem w realizacji swoich
celéw statutowych.

§ 8.

Strony ustalaja, iz wszelka korespondencja miedzy nimi bedzie prowadzona na adresy podane
w komparycji Umowy. Strony sg zobowigzane do powiadamiania sie wzajemnie o kazdej
zmianie adresu. W przypadku zaniechania powyzszego obowigzku korespondencja wystana na
adres dotychczasowy uznana zostanie za skutecznie doreczona.

Umowa oraz roszczenia moggce wynikngé w zwigzku z jej zawarciem i realizacjg podlega prawu
Rzeczypospolitej Polskiej.

Wszelkie spory zwigzane z Umowg rozpoznawane beda przez sgdy powszechne wtasciwe dla
siedziby Sprzedajgcego.



Wszelkie spory zwigzane z Umowg w pierwszej kolejnosci Strony bedg staraty sie rozstrzygac
polubownie. Brak wypracowania rozwigzania polubownego w terminie miesigca od powstania
sporu uprawnia kazdg ze Stron do wystgpienia na droge postepowania sgdowego.

§9.

Kupujacy do dnia zawarcia niniejszej Umowy, zobowigzany jest doreczy¢ Sprzedajgcemu,
wtlasne oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego,
w ktérym zobowigze sie do zaptaty na rzecz Sprzedajgcego sumy pienieznej do kwoty
1 000 000 zt (stownie jeden milion ztotych), w przypadku niezrealizowania przez Kupujacego
zobowigzania polegajagcego na rozbidérce Hali Opery, usunieciu Przedmiotu Umowy
z nieruchomosci stanowigcej przedmiot Umowy Dzierzawy i uprzatnieciu tej nieruchomosci
w sposéb uzgodniony ze Sprzedajacym, na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie,
przy czym Sprzedajgcy bedzie uprawniony wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia .........cccoeue. roku.

§ 10.

Wszelkie koszty zwigzane z Umowa, w tym podatek od czynnosci cywilnoprawnej lub tez
jakiekolwiek inne naleznosci publicznoprawne obcigzaja Kupujacego.

Zawarcie umowy nastgpito w formie pisemnej, a strony postanawiajg, ze wszelkie zmiany i
uzupetnienia Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag zastosowanie majg przepisy prawa polskiego,
w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks Cywilny (Dz. U. z
2022, poz. 1360).

Strony postanawiajg, iz w przypadku jakichkolwiek watpliwosci poszczegdlne postanowienia
Umowy bedg interpretowane w taki sposéb, aby byly zgodne z bezwzglednie obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz intencjg Stron.

W przypadku gdyby ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostato uznane za
niezgodne z prawem, niewazne lub okazato sie niewykonalne, postanowienie takie bedzie
uwazane za niezastrzezone w Umowie, przy czym wszystkie jej dalsze postanowienia pozostajg
w mocy. Postanowienie uznane za niezgodne z prawem, niewazne lub niewykonalne zostanie
zastgpione postanowieniem o podobnym znaczeniu, w tym przede wszystkim o tresci
odzwierciedlajgcej pierwotne intencje Stron w granicach dopuszczalnych przez prawo.

Umowe sporzadzono w 4 (stownie: czterech) egzemplarzach, trzy egzemplarze dla
Sprzedajgcego oraz jeden egzemplarz dla Kupujgcego.

§11.

Integralng czes¢ Umowy stanowig zatgczniki do nie;j.
Zatgczniki do Umowy stanowig:

1) Szczegdtowy opis Hali Opery

2) Wykaz dokumentéw dotyczgcych Hali Opery,

3) Wykaz ruchomosci objetych przedmiotem umowy,

4) Wypis z Rejestru Instytucji Kultury Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, do ktorego
wpisany jest Sprzedajacy,

5) Wypis z wihasciwego rejestru przedsiebiorcéw, do ktdrego wpisany jest Kupujgcy
(jezeli dotyczy),

6) Oferta,

7) Kopia dowodu zawarcia ubezpieczenia OC Kupujgcego (kopia polisy).

SPRZEDAJACY KUPUJACY



