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Rozdziat |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Organizator przetargu
Przetarg jest organizowany przez Opere na Zamku z siedzibg w Szczecinie przy

ul. Korsarzy 34, zwanga dalej Sprzedawca.

§2
Przedmiot, cel i forma przeprowadzania przetargu
1. Przedmiotem niniejszego postepowania jest:

a) sprzedaz prawa wynikajgcego z § 8 ust. 3 Umowy Dzierzawy Nr E-19/5/2013 z dnia
19.08.2013 do zabrania z nieruchomosci skiadajgcej sie z czesci dziatki niezabudowanej
oznaczonej numerem 5/26 z obrebu 1085 (KW nr $Z15/00143481/1) oraz catosci dziatki
zabudowanej oznaczonej numerem 5/27 z obrebu 1085 (KW nr $215/00143481/1), naktaddw
Sprzedajacego dokonanych zgodnie z Umowg Dzierzawy Nr E-19/5/2013 z dnia 19.08.2013
roku w postaci Hali Opery wraz z zespotem przynaleznych sktadnikow majatku w postaci
ruchomodsci,

b) rozhiérka hali i wywiezienie jej elementdw z dziatki na ktdrej jest posadowiona
w terminie do 6 miesiecy od dnia okreslonego przez Sprzedajacego, stosowanie do §7 ust. 2
wzoru Umowy.

¢) przywrocenie pierwotnego stanu infrastruktury dziatki, w tym:

- usuniecie fundamentdw oraz wszelkich instalacji zwigzanych z hala Opery, znajdujacych
sie na terenie dziatki,
- usuniecie innych elementdw istniejgcej infrastruktury (kostek brukowych, ptyt itp.).

2. Obiekt  hali  Opery znajduje sie przy ul. Energetykdw 40 w  Szczecinie
jest posadowiony na nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu z czesci dziatki niezabudowanej
oznaczone] numerem 5/26 z obrebu 1085 (KW nr SZ15/00143481/1) oraz catosci dziatki
zabudowanej oznaczonej numerem 5/27 z obrgbu 1085 (KW nr S$Z15/00143481/1), obreb
ewidencyjny 1085 Szczecin Srédmiescie, o powierzchni 12 690 m?, dla ktdérej Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w  Szczecinie  prowadzi  ksiege  wieczysta numer
§Z15/00143481/1.Przetarg ma charakter publiczny.

3. Przetarg, zostanie przeprowadzony w siedzibie Sprzedawcy - Opera na Zamku,
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin.

§3
Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu
1, Ustawa z dnia 25 pazdziernika 1991 r. o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej (tekst

jedn.: Dz. U z 2020, poz. 194) art. 27 ust. 2 w zw. z art. 46 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 25 wrzeénia 1981
r. o przedsiebiorstwach paristwowych (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r. poz. 437).

2. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 5 pazdziernika 1993 r. w sprawie zasad organizowania
przetargu na sprzedaz $rodkéw trwatych przez przedsiebiorstwa panstwowe oraz warunkow
odstapienia od przetargu (Dz.U z 1993r. nr 97 poz. 443 z pdin. zmianami), dalej zwane
,Rozporzadzeniem”.

3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym regulaminie zastosowanie majg postanowienia
Rozporzadzenia, przytoczonego w ust. 2.
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4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2022, poz. 1360).

Rozdziat Il
KOMISJA PRZETARGOWA

§4
Sktad Komisji
1. W celu przygotowania i przeprowadzenia przetargu, Dyrektor Opery na Zamku powotat Komisje
Przetargowa (zwang dalej ,komisjg”), w sktad ktérej wchodza:

1) Joanna Prokocka— przewodniczgca komisji,
Cztonkowie Komisji:
2) Agnieszka Ptocha,
3) Joanna Marcinkiewicz - sekretarz komisji.

2. Cztonkow komisji powotuje i odwotuje Dyrektor Sprzedawcy, w drodze zarzgdzenia.

3. Cztonek Komisji moze zosta¢ odwotany z petnionej funkcji w toku postepowania przetargowego
w sytuacji, gdy jednym z oferentdéw biorgcych udziat w przetargu jest osoba okreslona w § 3 pkt 2
Rozporzadzenia.

§5
Zadania Komisji
Do zadan Komisji w szczegblnosci nalezy:

1) Okredlenie wysokosci wadium.

2) Wyznaczenie terminu przetargu.

3) Okreslenie miejsca przeprowadzenia czeéci jawnej przetargu.

4) Sporzadzenie i zamieszczenie obwieszczenia o przetargu w prasie o zasiegu krajowym zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia.

5) Ocena poprawnosci ztozonych ofert i wyboru oferty najkorzystniejsze;.

6) Przeprowadzenie w razie potrzeby dodatkowego ustnego przetargu ograniczonego.

7) Sporzadzenie protokotu z przebiegu przetargu.

8) Poinformowanie nabywcy o wyborze najkorzystniejszej oferty i o terminie zawarcia umowy

sprzedazy.
§6
Przewodniczgcy Komisji
1. Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy powotany zarzadzeniem Sprzedawcy.
2. Przewodniczacy Komisji w szczegolnosci:

1) reprezentuje Komisje na zewnatrz,

2) kieruje przebiegiem przetargu,

3) w razie potrzeby prowadzi dodatkowy ustny przetarg ograniczony,
4) informuje Kierownika Sprzedawcy o ztozonych ofertach,

5) informuje oferentdw o wyniku przetargu i o przyjetej ofercie.

3. Przewodniczacy Komisji jest odpowiedzialny za zebranie od cztonkéw Komisji oswiadczen o
niepodleganiu wykluczeniu z postepowania zgodnie z § 3 pkt 2 Rozporzadzenia.

4, Przewodniczacy Komisji sktada Kierownikowi Sprzedawcy wniosek o odwotanie cztonka Komisji, w
przypadku:
1) uchylania sie cztonka Komisji od wykonywania obowigzkéw natozonych przez
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Przewodniczgcego Komisji,
2) razgcego naruszenia obowigzkéw wynikajacych z prac Komisji,
3) innej przeszkody uniemozliwiajacej prace w Komisji.

§7
Obowigzki cztonkéw Komisji
1. Cztonkowie Komisji rzetelnie i sumienne wykonuja powierzone im zadania, kierujac sie przepisami
prawa.
2. Do obowigzkéw cztonkdw Komisji w szczegdlnosci nalezy:
1) czynny udziat w pracach komisji,

N

)

) znajomos¢ dokumentacji przetargowej,

) indywidualna ocena ztozonych ofert,

) ztoienie o$wiadczenia o niepodleganiu (podleganiu) wykluczeniu
Z postepowania.

B W

3 Cztonkowie Komisji nie moga ujawnia¢ zadnych informacji zwigzanymi z pracami Komisji.

§8
Obowigzki sekretarza Komisji
1. Sekretarz Komisji podlega przewodniczagcemu Komisji,

2. Sekretarz Komisji opracowuje i prowadzi dokumentacje przetargu, w tym:
1) obwieszczenie o przetargu,
2) protokoty z posiedzen komisji,
3) protokét postepowania zgodnie z § 23 ust. 1 Rozporzadzenia.

3. Sekretarz Komisji zamieszcza obwieszczenie w:
1) codziennej prasie krajowej,
2) stronie internetowe] Sprzedajacego.

Rozdziat llI
PRZEBIEG PRZETARGU

§9
Warunki uczestnictwa w przetargu
1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:
1) ztozenie wadium w formie i terminie okreslonym w obwieszczeniu o przetargu.
2) ztozenie oferty na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu w
terminie i miejscu okreslonym w obwieszczeniu o przetargu wraz niezbednymi zatgcznikami.

2 W przetargu nie mogg uczestniczy¢:
1) osoby wchodzgce w sktad Komisji,
2) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo cztonkdw Komisji.

§9'
WADIUM
1. Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium.
2 Wadium nalezy wnies¢ w wysokosci i terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.
3. Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert w jednej lub kilku
nastepujgcych formach:
4

ys
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1) pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy,

2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, z tym
ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,

3) gwarancjach bankowych,

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,

5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9
listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz. U. z 2007 r. Nr
42, poz. 275).

4. Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego
w Banku BGK nr 22 1130 1176 0022 2125 3920 0004 z dopiskiem wadium na przetarg pn.
~SPRZEDAZ NAKEADOW NA PRZEDMIOT DZIERZAWY STANOWIACY HALE OPERY NA ZAMKU PRZY
ULICY ENERGETYKOW 40.” Wadium nalezy wnie$é¢ przed uptywem terminu sktadania ofert, przy
czym za termin wniesienia wadium w formie pienieznej przyjmuje sie date uznania rachunku
bankowego Sprzedajacego.

5. Wadium wnoszone w innej formie niz pienigdz nie moie by¢ tzw. ,wadium ruchomym” tj.
stanowigcym zabezpieczenie oferty ztozonej w innym przetargu. Brak wniesienia wadium
spowoduje odrzucenie oferty.

6. Wadium zostanie zwrécone w terminie 14 dni od dnia uniewaznienia przetargu lub wyboru innej
oferty jako oferte najkorzystniejszg.
7. Zasady zatrzymania wadium lub zaliczenia wadium na poczet ceny okreslajg postanowienia

niniejszego regulaminu.
§10
Termin sktadania i otwarcia ofert

1. Oferty nalezy ztoiy¢ w siedzibie Sprzedawcy - Opera na Zamku ul. Korsarzy 34,
70-540 Szczecin, sekretariat (parter) do godz. 10.00 dnia 16.06.2023 r.

2. Otwarcie ofert odbedzie sie w siedzibie sprzedawcy — Opera na Zamku ul. Korsarzy 34, 70-540
Szczecin, w Galerii O. o godz. 12.00 dnia 16.06.2023 r.

§11
Kryterium wyboru oferty i cena wywotawcza
1. Kryterium wyboru oferty najkorzystniejszej w niniejszym postepowaniu jest cena sprzedazy.
2. Cena wywotawcza praw opisanych w § 2 ust. 1 niniejszego regulaminu, tj. m.in. obiektu hali Opery

znajdujgcego sie przy ul. Energetykow 40 w Szczecinie (z wylaczeniem wiasnosci nieruchomosci
szczegbtowo opisanej w § 2 ust.2 niniejszego Regulaminu, na ktdrej posadowiona jest Hala Opery.
Nieruchomos$c¢ jest wtasnoscia Gminy Miasto Szczecin i nie podlega sprzedazy w niniejszym
przetargu) podana zostata do wiadomosci w obwieszczeniu o przetargu i wynosi

el 204 820,00 22 londb2. [ 237, JAT).

§12
Oferta
1y Kazdy oferent biorgcy udziat w postepowaniu przetargowym i sktadajgcy oferte, winien wnikliwie
zapozna¢ sie z trescig obwieszczenia o przetargu oraz warunkami przetargu ustalonymi
w niniejszym regulaminie.

2. Oferta powinna zawierac:
1) nazwe obiektu bedacego przedmiotem przetargu: ,SPRZEDAZ NAKLADOW NA PRZEDMIOT
DZIERZAWY STANOWIACY HALE OPERY NA ZAMKU PRZY ULICY ENERGETYKOW 40.;

ot
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2) imie i nazwisko, oraz adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot, adres do korespondencji, telefon kontaktowy;

3) numer NIP i REGON oferenta;

4) date sporzadzenia oferty;

5) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem technicznym oraz warunkami uzytkowania
obiektu Hali Opery, o ktérym mowa w § 2 regulaminu, regulaminem przetargu i przyjeciem
tych warunkéw bez zastrzezen;

6) oferowang cene kupna brutto;

7) informacje o numerze rachunku bankowego, na ktéry Sprzedawca ma zwrdci¢ wptacone
wadium;

8) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia przetargu, przy zachowaniu zasady jawnosci
postepowania przetargowego;

9) czytelny podpis oferenta, lub osoby upowainionej do sktadania w imieniu oferenta
oswiadczen woli.

3 Wzér formularza oferty stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

4, Oferent sktada oferte wraz z zatgcznikami i kopig potwierdzenia wptaty wadium, jezeli wadium jest
wnoszone w innej formie niz pienigdz Oferent jest zobowigzany do zatgczenia oryginatu wadium.

5. Oferte  nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie, ostemplowanej badZ podpisanej
w miejscu zaklejenia. Na kopercie umieszcza sie opis:

Oferta na: SPRZEDAZY NAKEADOW NA PRZEDMIOT DZIERZAWY STANOWIACY HALE OPERY NA
ZAMKU PRZY ULICY ENERGETYKOW 40 W SZCZECINIE.
Nie otwiera¢ przed godz. 12.00 dnia 16.06.2023 r.

6. Do oferty nalezy zatgczyc:

1) potwierdzenie wptaty wadium, jezeli jest wnoszone w pienigdzu. Jezeli wadium jest wnoszone
w innej formie niz pienigdz do oferty nalezy zatgczy¢ oryginat wadium;

2) aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji
o dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub
ewidencji, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert
(nie dotyczy osdb fizycznych nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej).
W przypadku sktadania oferty wspdlnej ww. dokument sktada kazdy z oferentdw sktadajacych
oferte wspdina.

§13
Waznos¢ przetargu
1. Przetarg odbedzie sie réwniez jezeli wplynie tylko jedna oferta spetniajgca wymogi
i warunki okreslone w obwieszczeniu o przetargu i Regulaminie przetargu.

2. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli w przetargu nie wptyneta ani jedna
oferta lub zaden z Oferentdw nie zaoferowat ceny kupna wyzszej od ceny wywotawczej, a takze
jezeli Komisja stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

§14
Rozstrzygniecie przetargu
1, Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
2. Otwarcie ztozonych ofert jest jawne i nastepuje bezposrednio po uptywie terminu do ich
6
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10.

1.

12.

sktadania.

Ofert ztozonych po terminie wskazanym w § 10 ust. 1 nie otwiera sig, zwraca sie je niezwtocznie
oferentom.

Podczas otwarcia ofert podaje sie nazwy (firmy) oraz adresy Oferentow, a takze informacje
dotyczace ceny.

W czesci niejawnej przetargu ztozone oferty podlegajg badaniu pod katem zgodnosci z warunkami
przetargu okreslonymi w niniejszym regulaminie oraz obwieszczeniu a takze podlegajg ocenie.

Oferta podlega odrzuceniu jezeli:
1) nie odpowiada warunkom przetargu,
2) zostata ztoZzona po wyznaczonym terminie,
3) nie zawiera danych jakie zgodnie z warunkami przetargu powinna zawierac oferta lub dane te
sg niekompletne,
4) do ofert nie dotgczono kopii dowodu wptacenia wadium lub dokumentu wadium w oryginale,

W czesci niejawnej przetargu Komisja dokonuje szczegétowej analizy ofert.

Komisja przedstawia propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty lub uniewainienia przetargu
Kierownikowi Sprzedawcy.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert obejmujacych najkorzystniejszg wysokos¢ ceny kupna,
Komisja moze dokona¢ wyboru sposréd tych ofert albo przeprowadzi¢ dodatkowy przetarg ustny
ograniczony z udziatem oferentow, ktérzy ztozyli rownorzedne oferty. Komisja zawiadamia tych
oferentdw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig
rownorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postapienie ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

O wysokosci postagpiet decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze wynosic
mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesiagtek ztotych.

Z chwilg przybicia nastepuje sprzedaz praw o ktérych mowa w § 2 ust. 1 niniejszego regulaminu na

rzecz nabywcy.

§15
Wynik przetargu

Sprzedawca niezwtocznie zawiadamia na pismie wszystkich Oferentdw, o wyborze oferty
najkorzystniejszej oraz terminie zawarcia umowy.

Zawiadomienie o wyborze najkorzystniejszej oferty zamieszcza sie takze na stronie internetowej
Sprzedawcy (www.opera.szczecin.pl) oraz w siedzibie zamawiajgcego: przy ul. Korsarzy 34

w Szczecinie.

Zawiadomienie oferenta o przyjeciu oferty oznacza zawarcie umowy sprzedazy na warunkach
okreslonych w niniejszym Regulaminie, w tym w szczegoélnosci okreslonych we wzorze umowy
stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.
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§16
Protokoét z przebiegu przetargu

1. Komisja sporzgdza protokét z przebiegu przetargu, zgodnie z § 23 ust. 1 Rozporzadzenia.
2. Protokdf jest jawny.

§17
Zaptata ceny i wydanie przedmiotu sprzedazy

1 Uczestnik przetargu, ktérego oferta zostata przyjeta przez sprzedawce, jest zobowigzany zaptacic
cene nabycia w terminie 7 dni od dnia poinformowania go o przyjeciu jego oferty przez
Sprzedajgcego, przelewem na konto bankowe Opery na Zamku: 06 1130 1176 0022 2125 3920

0001.
2. Ztozone wadium ulega zaliczeniu na poczet ceny nabycia (jezeli zostato wniesione w pieniadzu).
3, Nabywca, ktéry w terminie wskazanym w ust. 1 nie uisci ceny nabycia traci uprawnienia

wynikajace z przyjecia oferty oraz wadium, ktdre przypada Sprzedawcy.

4, Wydanie przedmiotu sprzedazy nabywcy nastgpi w terminie okreslonym w zawiadomieniu,
o ktérym mowa w § 7 ust. 2 wzoru umowy.

§18
Uniewaznienie przetargu

Sprzedawca zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie, bez podania przyczyn.
Powyisze nie powoduje roszczen finansowych ze strony Oferentéw.

§19
Udostepnianie dokumentéw przetargowych

Regulamin przetargu wraz ze wszystkimi zatgcznikami mozna pobra¢ w siedzibie Sprzedawcy lub ze
strony internetowej Sprzedawcy www.opera.szczecin.pl.

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 — Formularz oferty.
Zatacznik nr 2 - Wzdor umowy.
Zatgcznik nr 3 - Wyciag z rejestru instytucji kultury.
Zatgcznik nr 4 - Szczegdtowy opis obiektu Hali Opery
Zatgcznik nr 5 - Dokumentacja projektowa obiektu Hali Opery
6 /1 - Architektura,
6/ 2 - Architektura - aranzacja wnetrz,
6/ 3 - Instalacja elektryczna,
6 / 4 - Instalacja wentylacyjno-grzewcza,
6 /5 - Instalacja wodno-kanalizacyjna,
6/ 6 - Konstrukcja,
6 / 7 - Technologia sceny.

Zatacznik nr 7 - Dokumentacja obiektu Hali Opery
Zatacznik nr 8 - Dokumentacja Przegladdw technicznych obiektu hali Opery
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Zatacznik nr 9 - Zdjecia obiektu Hali Opery na Zamku.
Zatacznik nr 10 - Umowa dzierzawy Nr E-19/5/2013 z dnia 19.08.2013.

Komisja Przetargowa:

Dyrektor Opery na Zamku




